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Análisis de visados y compras
de obra nueva en 2021
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Escasez de obra nueva por primera vez en cinco años

En 2021, la construcción no cubrió la demanda de viviendas de obra nueva por primera vez en un
lustro. Aunque la obra nueva alcanzó en 2021 el nivel más alto desde 2009 (con 108.318 visados
emitidos), el número de compraventas de este tipo de inmuebles fue superior, registrando la mayor
cifra desde 2014 (112.564 operaciones, un 34% más que en 2020).

Estas cifras desmienten las teorías que apuntan a un nuevo boom inmobiliario. En 2021 se
emitieron un 27% más de visados de obra nueva que en 2020, consolidando la recuperación del
sector tras el impacto de la pandemia. No obstante, la cifra solo representa un 12,5% de la que se
registró en pleno pico de la burbuja inmobiliaria en 2006.
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Costa del Sol y Costa Blanca, también con escasez de oferta

Barcelona, Málaga y Alicante son las provincias de costa donde más visados se emitieron en
2021, y donde más viviendas de nueva construcción se vendieron. Solo en Barcelona hubo exceso
de oferta de este tipo de inmuebles (11.795 visados frente a 9.903 compraventas), mientras que en
Málaga y Alicante la compra de obra nueva superó a la oferta.

Aunque el número de visados de obra nueva en 2021 creció tanto en Málaga como en Alicante (un
29% y un 5% respectivamente), la demanda sigue siendo superior. La compra de inmuebles nuevos
en 2021 creció más de un 41% en Málaga y más de un 13% en Alicante, generando una escasez de
oferta de nueva construcción en ambas provincias.
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Costa del Sol

En la Costa del Sol, el año
pasado se emitieron 7.304
visados de obra nueva.

No obstante, no se ha
alcanzado el nivel de 2019,
año en que más visados de
obra nueva se emitieron
(9.813) desde el pico más alto
de la burbuja inmobiliaria en
2006, cuando se superaron
los 38.000 visados en Málaga.
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Costa Blanca

En la Costa Blanca, se
emitieron 5.146 visados en
2021.

Aunque la oferta sigue una
tendencia al alza desde 2012
tras la recuperación de la
crisis inmobiliaria, desde 2018
la obra nueva ha descendido
un 18%.
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Más casas en Costa del Sol que en Costa Blanca

Se mantiene, además, la superioridad de la Costa del Sol sobre la Costa Blanca en volumen de

oferta de obra nueva. Desde 2014, Málaga ha aumentado la emisión de visados en más de un

500%. En 2017 superó a la Costa Blanca (históricamente más activa que la malagueña) y, a partir de

entonces, ha continuado con mejores números. Los datos muestran que la obra nueva en Málaga

se ha recuperado mejor de la pandemia, y en 2021 superó a Alicante en casi un 42%.

Al analizar la obra nueva en las costas líderes en la venta de segunda residencia se observa que

Málaga y Alicante siguen aglutinando la mayoría de visados (el 63,6% de los emitidos en estas

costas en 2021). Una tendencia que mantienen desde 2011, cuando superaron a Murcia.

Precisamente es en esta última provincia en la que más ha aumentado la nueva construcción en

2021, cuando se emitieron un 65% más de visados que en 2020. Tenerife y Baleares también

muestran mejoras respecto a 2020, aunque más leves (3% y 2% respectivamente). En total, en las

costas líderes en segunda residencia la obra nueva creció un 18% en 2021.
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